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Arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31

Styrelsen foér Brf Ankarstierna avger harmed fdljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen
Styrelsen har haft 14 st ordinarie protokollférda sammantraden under aret. Varannan vecka

har styrelsen haft jour i styrelserummet.

Vid ordinarie arsstdmma som hdélls den 13 april 2012 deltog 60 medlemmar representerande 45
lagenheter. Den traditonsenliga gardsfesten héils den 25 augusti. | samband med gardsfesten
halls extra foreningsstamma.

Styrelse:
Richard Lundqvist, ordférande

Magnus Bouvin, vice ordférande

Helen Peterson, sekreterare

Thomas Almqvist, kassdr

Christer Martinsson, ledamott o m 15/10
Magnus Persson, ledamot fr o m 15/10

Suppleant:
Magnus Persson, t o m 15/10

Revisorer:
Bertil Ahnlund
Per-Erik Lundberg

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Under aret har féreningen ater skiftat entreprendr avseende fastighetsférvaltningen. Wahlgvists
Fastighetsforvaltning skéter numera var férvaltning.

Styrelsen lade pa det extra arsmotet, som hélls i samband med géardsfesten, fram ett férslag
betréffande byte av lagenhetsddrrar och lassystem. Medlemmarna énskade fortsatt beredning
fran styrelsens sida och nytt férslag skall arbetas fram till ordinarie arsmétet for vidare beslut.

Underhall och fastighetsrelaterade atgarder har utférts i normal omfattning.
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Information om fastigheterna

Féreningen ager fastigheten Sundin 35 med adresser pa Alamedan 21, Alamedan 23,
Alamedan 25, Amiralitetstorget 12, Vallgatan 28 A, Valigatan 28 B samt Vallgatan 30 i
Karlskrona. Féreningen bestar av 149 lagenheter med en total bostadsyta pa 10 638 kvm.

Byggnaderna ar uppférda 1963. | samband med balkongrenoveringen 2002 byttes vissa av
fastighetens fonster. Stamrenovering av avloppsledningar, sk relining, genomférdes 2011.

Under aret har 9 1dgenheter bytt dgare.

Styrelsen foreslar en avgiftshéjning pa 3 % att gélla fr o m 2013-07-01. Manadsavgifterna
avseende bilplatser kommer att héjas med 30 kr/manad fr o m 2013-07-01.

Flerarsodversikt (tkr)

Hyresintdkter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift krfkvm
Fastighetskostnad kr/km

2012

4 882
-68

18 614
36
458
303

2011 2010
4711 4 649
-314 224
19234 19 618
36 36
442 437
308 301

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fériust

disponeras sa att

avséttes till ytire underhéllsfond
i ny rékning éverféres

1603 938
-67 804

1536 134

60 000
1476 134

1536 134

2009

4 537
1848
17 551
39
426
273
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Resultatrakning 2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 -2011-12-31.
Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyresintékter 4 882 590 4711912
4 882 590 4711912
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 263 502 -3 273 680
Administrationskostnader -55 584 -241 450
Personalkostnader -222 874 -252 822
Avskrivningar och nedskrivningar -926 584 ~789 607
-4 468 544 -4 557 559
Rérelseresultat 414 046 154 353
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 904 2218
Réntekostnader och liknande resultatposter -486 753 -470 359
-481 850 -468 141
Arets resultat -67 804 -313 788
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielfa antdggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 893 372 11 291 635

Ombyggnad av ventilation 5 2474 078 2663938

Stamrenovering 6 3830876 4 114 888

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 130 864 146 248

[nventarier, verktyg och installationer 8 12 156 28 820
17 341 346 18 245 530

Summa anlidggningstillgangar 17 341 346 18 245 530

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 5 954 0

Aktuella skattefordringar 312 350 321227

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 055 80 337

403 359 401 564

Kassa och bank 9 868 998 587 105

Summa omsittningstillgangar 1272 357 988 669

SUMMA TILLGANGAR 18 613 703 19 234 199
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 1 499 000 1499 000

Grundavgift 865 000 865 000

Yttre underhallsfond 2871292 2811397
5 235 292 5175 397

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1603 938 1977 726

Arets resultat -67 804 -313 893
1536 134 1663 833

Summa eget kapital 6771426 6 839 230

Langfristiga skulder 11

Fastighetslan 1 10 876 586 11 132 598

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del 11 261472 261 472

Forskott fran kunder 10 107 0

Leverantdrsskulder 510752 397 081

Ovriga skulder 11688 0

Medlemmarnas reparationsfond 12 137 955 146 991

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 33717 456 828

Summa kortfristiga skulder 965 691 1262 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 613 703 19 234 199

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckningar 12 911 000 12 911 000

12 911 000 12 211 000
Ansvarsférbindelser Inga ihga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och med tilldmpande av allménna
rad, rekommendationer samt uttalanden fran Bokféringsndmnden. For de fall allmént rad fran
Bokféringsnamnden saknas fér en vasentlig fraga har véagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivnhingar.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Balansomsiutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm
Totala manadsavgifter for lagenheter utslaget pa fastighetens totala bostadsyta om 10 638

kvm.

Fastighetskostnader ki/kvm
Direkta fastighetskostnader utslaget pa fastighetens totala bostadsyta 10 638 kvm.
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Noter
Not 1 Specifikation av Fastighetskostnader
2012 2011
Vérme 845 000 638 848
El 325 971 441 062
Vatten och avlopp 588 041 596 707
Renhallning och soptdmning 122 846 120 201
Stadning 65 050 73976
Rep och I6pande underhall 574 750 637 043
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 209 875 200 998
Forsakringspremier 88 069 88 190
Fastighetsforvaltning 192 229 261 246
Kabel TV 99 148 123 679
Hisskostnader 108 536 52 317
Ovriga fastighetskostnader 43 987 39 412
3 263 502 3273679
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
2012 2011
Léner och andra erséttningar
Styrelse och &vriga anstélida 170 120 194 922
170 120 194 922
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag 52 544 57799
52 544 57 799
Ovriga personalkostnader 210 101
Totala Iéner, ersattningar och sociala kostnader 222 874 252 822
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
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Anlaggningstiligdngar skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 29,
Markanlaggningar 5%
Ventilation 5%
Stamrenovering 6,67 %
Maskinell utrustning och inventarier 20 %
Not 4 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 867 433 19 867 433
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 867 433 19 867 433
Ingaende avskrivningar -8 575 798 -8 177 535
Arets avskrivningar -398 263 -398 263
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 974 061 -8 575798
Utgaende redovisat vérde 10 893 372 11 291 635
Taxeringsvarden byggnader 64 649 000 64 649 000
Taxeringsvarden mark 20 200 000 20 200 000
Not 5 Ombyggnad av ventilation

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3797 217 3797 217
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3797 217 3797 217
Ingaende avskrivningar -1 133 279 -943 419
Arets avskrivningar -189 860 -189 860
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 323 139 -1 133 279
Utgaende redovisat virde 2474 078 2 663 938
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Not 6 Stamrenovering

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4 258 062 2 346 944
Ink&p 1911118
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 258 062 4 258 062
Ingdende avskrivningar -143 174
Arets avskrivningar -284 012 -143 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -427 186 -143 174
Utgaende redovisat vérde 3830876 4114 888
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 650 516 619 572
Inkép 22 400 30 944
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 672 916 650 516
Ingaende avskrivningar -504 269 -462 622
Arets avskrivningar -37 784 -41 646
Utgaende ackumulerade avskrivningar -542 053 -504 268
Utgaende redovisat varde 130 863 146 248
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 603 093 603 093
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 603 093 603 093
Ingaende avskrivningar -574 273 -557 609
Arets avskrivningar -16 664 -16 664
Utgaende ackumulerade avskrivningar -590 937 -574 273
Utgdende redovisat vérde 12 166 28 820
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Not 8 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till

Not 10 Férdndring av eget kapital
Kapital
tillskott

Belopp vid arets ingang 1 499 000

Disposition av

foregaendears resultat:

2012-12-31

Grund Yttre
avgifter rep.fond

1000 000

11 (12)

2011-12-31

1 000 000

Disp. Arets
fond resultat

865000 28112 1977 725 -313 788

60 000 -373 788 313788

Arets resultat -87 804
Belopp vid arets
utgang 1499 000 865 000 2 871 291 1603 937 -67 804
Not 11 Langfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Lan Stadshypotek 6 354 058 6 485 070
Lan SEB 4 784 000 4 908 000
Kortfristig del av langfristiga skulder -261 472 -261 472

10 876 586 11 132 598
Not 12 Medlemmarnas reparationsfond

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende véarde 146 991 157 089
Arets uttag -9 036 -10 098

137 955 146 991
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Karlskrona 2.0 13~ 02-07

Rlchard Lundqwst
rdférand

Magnus Bouvm

£

.
Helen Petersson

Wi WK

Var revisionsherattelse har lamnats & 5 mon s

d %vg/\//ﬂ Tor- gwj) ~7 "

Bertil Ahnlund Per-Erik Lundberg
Revisor Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Ankarstjerna
Organisationsnummer 735000-0712

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Ankarstjerna for &r 2012, Styrelsen har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen.

Virt ansvar ar att verkstalla revision enligt de anvisningar som ges i lagen om ckonomiska
foreningar och av foreningsstdmma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

Vi har genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om, att drsredovisningen inte
innehdller nigra vésentliga fel. Vi har granskat styrelsens forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrakning samt ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ocksa granskat
styrelseprotokoll, samt till styrelsen ldmnat synpunkter pa atgarder och forhallanden i
foreningen,

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats pé ett overskidligt sitt i enlighet med god redovisningssed.
Balansrikningen, resultatrikningen och noterna ger en réttvisande bild av féreningens stillning
och resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrikning for féreningen,

disponerar arets forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2012,

Karlskrona den 25 mars 2013

ic. 7 B A AL
Per Erik szmdberg:? Bertil Ahnlund

av foreningen vald revisor av foreningen vald revisor



