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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen
Styrelsen har haft 12 st ordinarie protokollférda satnmantriden samt ett extrainsatt mote under aret.
Varannan vecka har styrelsen haft jour i styrelserummet.

Vid ordinarie rsstimma som hélis den 13 april 2011 deltog ett 50-tal medlemmar, S0ldgenheter var
representerade. Den traditonsenliga gérdsfesetn holls den 20 augusti.

Styvrelse.
Niclas Hikansson, ordférande

Christer Martinsson, vice ordférande
Helen Peterson, sekreterare

Thomas Almqvist, kassor

Louise Eklund, ledamot

Magnus Bouvin, ledamot

Suppleanter;
Ken Sellén

Anders Cedergren

Revisorer:
Bertil Ahnlund
Per-Erik Lundberg

Verksamhet, ekonomi och framftida ntveckling

Stamrenovering av avsloppstammarna har slutforsts under &ret. Stammarna har relinats av Proline.
Under 4ret har foreningen bytt entreprendr avseende fastighetsférvaltningen. Fréan och med 1 september
har Jotac Férvaltning AB ansvaret for forvaltningen.

Uunderhall och fastighetsrelaterade atgiirder har utforts i normal omfattning,
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Information om fastigheterna

Foreningen iger fastigheten Sundin 35 med adresser pa Alamedan 21, Alamedan 23, Alamedan 25,
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Amiralitetstorget 12, Vallgatan 28 A, Vallgatan 28 B samt Vallgatan 30 i Karlskrona. Féreningen bestér

av 149 ligenheter med en total bostadsyta pa 10 638 kvmn.

Byggnaderna #r uppfrda 1963. [ samband med balkongrenoveringen 2002 byttes vissa av fastighetens

fonster.

Under aret har 12 [igenheter bytt dgare.

Styrelsen foreslar en avgiftshijning pé ca 3 % att gélla fr o m 2012-07-01.

Flerarsoversikt (tkr)

Hyresintikter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvn
Fastighetskostnad kt/km

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fdrslag till vinstdisposition

2011

41711
-314
19234
36
442
308

2010

4 649
224

19 626
36
437
301

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets foriust

disponeras si att

avsittes till yttre underhéllsfond
i ny rikning Sverfores

2069

4 537
1 848
17 551
39
412
273

} 977725
-313 788

1663 937

60 060
1 603 937

1663 937

2008

4426
107

16 353
31
405
259
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Resu[tatrékning Not 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Rorelsens intéikter -
Arsavgifter och hyresintiikter 4711912 4 649 382
4711912 4 649 382
Riérelsens kostnader
Fastighetskostnader | -3273 680 -3200311
Administrationskostnader =241 450 -152 949
Personalkostnader 2 -252 822 -198 568
Avskrivningar och nedskrivningar 3 -789 607 -687 624
-4 557 559 -4 239 452
Rorelseresultat 154 353 409 930
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2218 1652
Réntekostnader och liknande resultatposter -470 359 -187 935
-468 141 -186 282
Resultat efter finansiella poster -313 788 223 648
Resultat fore skatt -313 788 223 648
Skatt pa arets resultat 0 -105
Arets resultat -313 788 223542
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Ba]ansrékning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligingar

Materiella anldiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 11291 635 11 689 898

Ombyggnad av ventilation 5 2 663 938 2 8537938

Stamrenovering 6 4 258 062 2 346 944

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 3074 156 950

Inventarier, verktyg och installationer 8 28 820 45 484
18 245 530 17 093 074

Summa anliggningstillgangar 18 245 530 17093 074

Omisiittningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 7916

Aktuella skattefordringar 321227 325462

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 337 80 457

401 504 413 835

Kassa och bank 9 587 105 2118799

Summa omsittningstillgangar 988 669 2 532 634

SUMMA TILLGANGAR 19234 199 19 625708
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Balansrakning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital 10

Bundet eget kapital h

Kapitaltillskott 1499000 1 499 000

Griundavgift 865 000 865 000

Yitre underhéllsfond 2811292 2 587 749
5175292 4 951 749

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1977 726 1977726

Arets resultat ) -313 788 223542
1663 938 2201 268

Summa eget kapital 6 839 230 7153 017

Langfristiga skulder [

Fastighetslén H 11132598 11391340

Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, korifristig del 11 261472 261472

Leverantorsskulder 397 081 606 224

Ovriga skulder 0 12947

Medlemmarnas reparationsfond 12 146 991 157089

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 456 828 43619

Summa kortfristiga skulder 1262372 1081351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19234 199 19 625708

POSTER INOM LINJEN

Stiillda stikerheter

For egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 12911 000 12911 600

12911 000 12 911 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokfsringsndmnden. For de fall allmént rad fran
Bokforingsniimnden saknas for en viisentlig friga har viigledning hdmtats frdn Redovisningsridets
rekommendationer samt uttalanden fidn dess akutgrupp.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinifioner
Resuitat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvin
Totala manadsavgifter for ligenheter utslaget pa fastighetens totala bostadsyta om 10 638 kvin.

Fastighetskostnader kr/kvm
Direkta fastighetskostnader utslaget pa fastighetens totala bostadsyta 10 638 kvm.
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Noter
Not 1 Specifikation av Fastighetskostnader
2011 2010
Vérme 638 848 776 578
El 441 062 464 443
Vatten och aviopp 596 707 545 855
Renhélining och soptémning 120201 103 238
Stidning 73976 72724
Rep och lopande underhall 637 043 363 167
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 200 998 196 763
Forsikringspremier 38190 82513
Fastighetsforvaltning 261 246 295 742
Kabel TV 123 679 91 685
Hisskostnader 52317 173 207
Ovriga fastighetskostnader 39413 34 346
3273 680 3200311
Not 2 Anstiilda och personalkosinader
2011 2010
Lédner och andra ersiittningar
Styrelse och dvriga anstiillda 194 922 151719
194 922 151719
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag 57799 46 822
57799 46 822
Totala loner, ersiittningar och sociala kostnader 252 721 198 541
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Ventilation 5%
Stamrenovering 6,67 %
Maskinell utrustning och inventarier 20 %
Neot 4 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 19 867 432 19 867 432
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 867 432 19 867 432
Ingéende avskrivningar -8 177 532 =7 779 269
Arets avskrivningar -398 263 -398 263
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 575795 -8 177 532
Utgdende redovisat viirde 11291 637 11 689 900
Taxeringsviirden byggnader 64 649 000 48 368 000
Taxeringsviirden mark 20200 000 12 600 000

84 849 000 60 968 000
Not 5 Ombyggnad av ventilation

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 3797217 3797 217
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3797217 3797217
Ingéende avskrivningar -943 419 =753 559
Arets avskrivningar -189 860 -189 860
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1133 279 -943 419
Utgdende redovisat viirde 2663 938 2 853 798
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Not 6 Stamrenovering

2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2346 944 67 213
Inkdp 1911118 2279 731
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 258 062 2 346 944
Arets avskrivningar -143 174 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -143 174 0
Utgdende redovisat virde 4114 888 2346 944
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

2011-12-31 2010-12-31
Ingiende anskatfningsviirden 619572 596 572
Inkdp 30944 23 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 650 516 619 572
Ingéende avskrivningar -462 622 -387 146
Avets avskrivningar -41 646 -75 476
Utgiaende ackumulerade avskrivaingar -504 268 -462 622
Utgiende redovisat viirde 146 248 156 950
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 603 093 603 093
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 603 093 603 093
Ingdende avskrivningar -557 609 -533 584
Arets avskrivningar -16 664 24 025
Utgaende ackumulerade avskrivningar -574 273 -557 609
Utgaende redovisat virde 28 820 45 484
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Not 9 Checkriikningskredit
2011-12-31 2010-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 1000 000 1 600 000
Not 10 Fordndring av eget kapital
Kapital Grund Yttre  Disposition Arets
tillskott avgifter rep.fond fond resultat
Belopp vid drets inging 1499 000 865 000 2 587749 1 977725 223 543
Disposition av
foregiendedrs resultat: 223 543 -223 543
Arets resultat -313 788
Belopp vid Arets utging 1499 000 865 000 2811292 1977725 -313 788
Not 11 Langfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Lan Stadshypotek 6485070 6618 812
Lan SEB 4909 000 5 034 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 261 472 -261 472
11 132 598 11391 340
Not 12 Medlemmarnas reparationsfond
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende virde 157 089 165 105
Arets uttag -10 098 -8 016
146 991 157 089
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Ankarstjerna
Organisationsnummer 735000-0712

Vi har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ankarstjerna (6r ar 2011. Styrelsen har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Var uppgift &r att verkstilla revision enligt de anvisningar
som ges i lagen om ekonomiska foreningar och av {éreningens stadga och dérvid tillse, att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar.

Vi har genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om, att drsredovisningen inte
innehéller nagra visentliga fel. Vi har granskat styrelsens forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansriikning samt ett urval av underlagen for dessa sdsom huvudbok, verifikationslista samt
verifikationer. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ocksa granskat
styrelseprotokoll, samt till styrelsen ldmnat synpunkter pa atgérder och foérhéllanden i
foreningen.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund [6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats pa ett verskadligt sttt i enlighet med god redovisningssed.
Balansrikningen, resultatriikningen och noterna ger en réttvisande bild av foreningens stillning
och resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansréikning for foreningen,
disponerar arets forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2011.

Karlskrona den 25 mars 2012

&7 Y YA
Per Erik Lundberg - d Bertil Ahnlund

av foreningen vald revisor av foreningen vald revisor
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