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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Brf Ankarstjerna avger foljande arsredovisning.

Styrelsens séate: Karlskrona, Blekinge l&n
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har haft 10 st ordinarie protokollférda sammantraden under aret.
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P& grund av den radande pandemin holls den ordinarie &rsstamman den 25 april 2022, &ven i ar genom

postréstning.

Under 2022 har 11 lagenheter bytt &gare.

Styrelse:
Richard Lundqvist, ordférande

Magnus Bouvin, vice ordférande

Ramona Carlgvist, sekreterare

Thomas Almaquvist, kassér

Mats Moscan, ledamot (t o m 2022-07-17)
Peter Fridlund (fr o m 2022-07-18)

Suppleant:
Peter Fridlund (t o m 2022-07-17)

Revisorer:
Tomas Svanberg
Jonas Rasmusen

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Foreningen omfattar 149 lagenheter, samtliga med bostadsratt. Féreningen hyr ocksa ut garage och

bilplatser enligt separata kontrakt.

Under 2022 erhéll bostadsréattsinnehavarna en avgiftsfri ménad.

Under aret har nytt aggregat fér véarmeatervinning installerats och ytterligare energisparande atgarder har
gjorts. Oversyn av skyddsrummet har skett och utrustningen har uppgraderats. Mattorna i hissarna har

bytts ut. Ny tvattmaskin och nytt torkskép har inférskaffats.

Den tekniska forvaltningen skots liksom tidigare av Wahlqvists Fastighetsservice. Underhall och
fastighetsrelaterade atgarder har utforts i mindre omfattning under aret.

Underhallsplanen har uppdaterats. Inga stérre planerade underhall planeras under 2023.
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Flerarsoversikt
Nettoomséattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Driftskostnad kr/kvm
Energikostnad kr/kvm

Sparande kr/kvm

Skuldséattning kr/kvm
Genomsnittlig bindningstid fér
rantor, antal ar

Rantekostnad kr/kvm
Réntekanslighet om rantan stiger
med 1%, 6kad kostnad kr/kvm

2022
5 782
198
24 844
34
278
544
311
108
178
1417

2
22

15

2021
5793
609
30 938
27
503
545
274
84
216
2010

3
28

20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang 1499 000

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1499 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
865 000

865 000

Fond fér
yttre
underhall
3966 472

609 162

4 575 634

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
fond foér yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfonden avséattes
i ny rakning overfores

2020
5783
703

30 696
25

435
543
265

Balanserat
resultat

1391 160

1391 160

1391 160
4 575634

198 305
6 165 099

198 305
5 966 794

Arets

resultat
609 162

-609 162
198 305
198 305
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Totalt
8 330 794
0

198 305
8 529 099
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Resultatrékning Not zgggg g:
1 J -12-

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyresintakter 5781824
Ovriga rérelseintakter 170 910
Summa rérelseintédkter, lagerfériandringar m.m. 5952734
Rérelsekostnader

Fastighetens driftskostnader 2 -2 837 157
Reparation och underhall 3 -468 772
Administrativa kostnader -272 691
Personalkostnader 4 -253 533
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 688 459
Summa rorelsekostnader -5 520 612
Rorelseresultat 432122
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 338
Réntekostnader och liknande resultatposter -234 155
Summa finansiella poster -233 817
Resultat efter finansiella poster 198 305
Resultat fére skatt 198 305

Arets resultat 198 305

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

5793 226
269 069
6 062 295

-2 540 021
-385 337
-271 252
-271 318

-1 688 459

-5 156 387

905 9208

0

-296 746
-296 746
609 162

609 162

609 162
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Foénsterbyte

Ombyggnad av ventilation

Stamrenovering och vattenledningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w =~ W,

2022-12-31

6 910 742
6433 194
575 478

6 464 380
20383794

20 383 794

277 492
241 206
518 698

3941 578
3 941 578
4 460 276

24 844 070
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2021-12-31

7 3092 005
6 862 073
765 338

7 135 836
22072 252

22 072 252

368 813
212 350
581 163

8 284 566
8 284 566
8 865 729

30 937 981
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskottsbetalda hyror
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2 364 000
2 364 000

4 575635
1391 160

198 305
6 165 100
8529 100

9,10
11,12 14 710 000
14 710 000

360 000
520 688
597 228
127 054
1604 970

24 844 070
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2021-12-31

2 364 000
2 364 000

3966 472
1391160

609 162
5966 794
8 330 794

20 844 000
20 844 000

537 000
519618
571 692
134 877
1763 187

30 937 981
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 ~2022-12-31

198 305
1688 459

1886 764

1070

62 465
25536
-184 823
1791012

-6 134 000

-6 134 000

-4 342 988

8 284 566
3941 578
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2021-01-01
-2021-12-31

609 162
1688 459

2 297 621

-9 081
-131 012
175 445
3119

2 336 092

-5637 000
-537 000
1799 092

6 485 474
8 284 566
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar 2%
Markanlaggning 20 ar 5%
Ventilation,stambyten och fonsterbyte 20 ar 5%
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift kr/kvm
Hyresintékterna dividerat med boarean (BOA). Vattenférbrukning debiteras separat och redovisas under
ovriga rorelseintakter.

Driftskostnad kr/kvm
Samtliga fastighetskostnader + I6pande reparationskostnader dividerat med boarean (BOA).

Energikostnad kr/kvm
El- och varmekostnader dividerat med boarean (BOA).

Sparande kr/kvm
Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall dividerat med boarean (BOA).

Skuldsattning kr/kvm
Totala rantebarande skulder dividerat med boarean (BOA).

Genomshnittlig bidningstid for rantor, antal ar
Samtliga Ian har bundna rantor med I6ptid pa 3-5 ar. Nyckeltalet anger berdknad genomsnittlig
kvarvarande bidningstid i antal ar fér lanen.

Rantekanslighet
Okad réntekostnad per kvadratmeter vid 6kad rantesats pa 1%.
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Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

El

Varme

Vatten och aviopp
Renhalin, soptémning
Stadning

Fastighetsskatt
Férsakringsprem fastighet
Fastighetsskotsel och férvaltning
Kabel TV

Hisskostnader

Fastighet dvrigt

Not 3 Reparation och underhall

Lépande reparationskostnader

Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inga@ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

682 588
463 456
477 806
1565 247
86 637
245 071
202 753
291 987
82 155
69 835
79623
2837 158

2022

468 772
468 772

2022

212773
38 260

251 033

2022-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 558 427
-398 263
-12 956 690

6 910 742
109 602 000

41272 000
150 874 000
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2021

391 486
501 492
483 832
141 839
87 767
238 031
162 281
292 701
80 329
74 692
85 571
2 540 021

2021

385 337
385 337

2021

207 534
58 123

265 657

2021-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 160 164
-398 263
-12 558 427

7 309 005
90 665 000

35 399 000
126 064 000
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Not 6 Fonstebyte

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ombygggnad av ventilation
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Stamrenovering
Ingédende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 9 Checkrékningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2022-12-31
8 577 589
8 577 589

-428 879

-428 879

8148 710

2022-12-31

3797 217
3 797 217

-3 031879
-189 860
-3 221739

575 478

2022-12-31

13170 114
13170 114

-6 034 277
-671 457
-6 705 734

6 464 380

2022-12-31
0

2022-12-31

13270 000
13 270 000
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2021-12-31

8 577 589
8 577 589

-1286 637
-428 879
-1 715 516

6 862 073

2021-12-31

3797 217
3797 217

-2 842 019
-189 860
-3 031 879

765 338

2021-12-31

13170114
13170 114

-5 362 820
-671 457
-6 034 277

7 135 837

2021-12-31
1 000 000

2021-12-31

13 630 000
13 630 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

2022-12-31 2021-12-31

SEB 15 070 000 21 381 000

Kortfr del -360 000 -537 000

14 710 000 20 844 000

Kortfristig del av langfristig skuld 360 000 537 000
Not 12 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 26 272 750 26 272 750

26 272 750 26 272 750

Karlskrona 2023-02-21

/”’*

Thomas Aim vi

Richard Lundqvist
Ordférande

who~ Ll

Ramona Carlqgvist

Niter byl
eter Fridlund
VZlﬂts:o erattelse har lamnats 2023 -6%- 2¢

Tgmas Bvanberg

Jonas Rasmusen
Revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Ankarstjerna
Org.nr 735000-0712

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Ankarstjerna for rakenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig fér att uppratta en

arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pafel. ¢

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur
féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

“Vitillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ankarstjerna for
rakenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712
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Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om ferslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonas Rasmussen
Revisor

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712



