Brf Ankarstjerna
Org.nr 735000-0712

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Brf Ankarstjerna avger harmed féljande arsredovisning.

Styrelsens séte: Karlskrona, Blekinge I&n
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen

Styrelsen har haft 11 st ordinarie protokollférda sammantraden under aret.

Pa grund av den radande pandemin hélls den ordinarie drsstamman den 27 april 202, aven i ar genom
postréstning.

Under 2021 har 18 lagenheter bytt dgare.

Styrelse:
Richard Lundqvist, ordférande

Magnus Bouvin, vice ordférande
Kinga Lukacs, sekreterare
Thomas Almqvist, kassér

Mats Moscan, ledamot

Suppleant:
Peter Fridlund

Revisorer:
Helen Petersson
Tomas Svanberg

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Under 2021 erhéll bostadsrattsinnehavarna en avgiftsfri manad.

Under aret har utbytet av belysningsarmaturer mot ledbelysning har fortsatt. Utbyte av planteringen pa
bakgarden har genomforts. Under aret har en stérre vattenskada intraffat i en av lagenheterna som ocksa
fick paverkan pa underliggande lagenhet. Skadan &r reglerad mot vart forsakringsbolag. Tvist pagar med
bostadsrattshavaren betraffande féreningens sjalvrisk. Oversyn av balkongerna har genomforts och
upptéckta brister kommer att atgardas under 2022.

Den tekniska férvaltningen skots liksom tidigare av Wahlqvists Fastighetsservice. Underhall och
fastighetsrelaterade atgarder har utférts i mindre omfattning under aret.

Underhallsplanen har uppdaterats. Infér 2022 planeras utbyte av garageportar. | hissarna planeras for
ommalning och utbyte av golv.

Aven fér 2022 budgeteras med en avgiftsfri manad.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021
Nettoomsattning 5793
Resultat efter finansiella poster 609
Balansomslutning 30938
Soliditet (%) 27
Kassalikviditet (%) 503
Arsavgift kr/kvm 545
Fastighetskostnad kr/kvm 274

2020
5783
703
30696
25
435
543
265

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 1499 000 865 000

Disposition av féregaende
ars resultat;
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1499 000 865 000

Forslag till vinstdisposition

Fond fér
yttre
underhall
3 263 801

702 671

3 966 472

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
till yttre reparationsfonden avsattes
i ny rakning 6verféres

2019

6 299
943

30 465
23

328
592
287

Balanserat
resultat
1391 160

1391 160

1391 160
3 966 472

609 162
5 966 794

4 575634
1391 160

2018
6233
989

30 086
20

189
586
264

Arets
resultat

702 671

-702 671
609 162
609 162
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Totalt
7721632
0

609 162
8 330 794
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Resultatrakning :dot 2323‘1’; g:

Roérelseintékter

Arsavgifter och hyresintakter 5793 226
Ovriga rérelseintakter 269 069
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 6 062 295

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader 2 -2 540 021
Reparation och underhall 3 -385 337
Administrativa kostnader -271 252
Personalkostnader 4 -271 318
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 688 459
Summa rérelsekostnader -5 156 387
Rorelseresultat 905 908

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -296 746
Summa finansiella poster -296 746
Resultat efter finansiella poster 609 162
Resultat fore skatt 609 162
Arets resultat 609 162
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2020-01-01
-2020-12-31

5783 390
187 585
5970 975

-2 256 623
-667 275
-194 937
-252 487

-1688 459

-4 959 781

1011194

-308 523
-308 523
702 671
702 671

702 671
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Balansréakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Fonsterbyte

Ombyggnad av ventilation

Stamrenovering och vattenledningar
Maskiner

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W o~ w,

10

2021-12-31

7 309 005
6 862 073
765 338

7 135 836
0

22 072 252

22 072 252

368 813
212 350
581 163

8 284 566
8 284 566
8 865 729

30 937 981
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2020-12-31

7 707 268
7 290 952
955 198
7807 294
0

23760 712

23760712

288 664
161 487
450 151

6 485 474
6 485 474
6 935 625

30 696 337
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskottsbetalda hyror
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11
12,13

2021-12-31

2 364 000
2 364 000

3 966 472
1391160

609 162
5966 794
8330794

20 844 000
20 844 000

537 000
519618
571 692
134 877
1763 187

30 937 981
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2020-12-31

2 364 000
2 364 000

3263 801
1391160

702 671
5 357 632
7721632

21 381 000
21 381 000

537 000
528 699
396 248
131 758
1593 705

30 696 337



Brf Ankarstjerna 7 (10)
Org.nr 735000-0712

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar 2%
Markanlaggning 20 ar 5%
Ventilation,stambyten och fénsterbyte 20 ar 5%
Maskiner och inventarier 5ar 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

2021 2020
El 391 486 379710
Vérme 501 492 330 256
Vatten och avlopp 483 832 465 789
Renhalln, soptémning 141 839 147 432
Stadning 87 767 89 314
Fastighetsskatt 238 031 233 561
Forsakringsprem fastighet 162 281 148 473
Fastighetsskétsel och férvaltning 292 701 273 902
Kabel TV 80 329 80 036
Hisskostnader 74 692 78 452
Fastighet 6vrigt 85 571 29 698

2 540 021 2 256 623
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Not 3 Reparation och underhall

Lopande reparationskostnader

Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre féretag)

Léner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Fonstebyte

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021

385 337
385 337

2021

207 534
58 123

265 657

2021-12-31

19 867 432
19 867 432

-12 160 164
-398 263
-12 558 427

7 309 005
90 665 000

35 399 000
126 064 000

2021-12-31

8 577 589
8 577 589

-1286 637
-428 879
-1 715 516

6 862 073
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2020

567 275
567 275

2020

212 731
38 744

251 475

2020-12-31

19 867 432
19 867 432

-11 761 901
-398 263
-12 160 164
7 707 268
90 665 000

35 399 000
126 064 000

2020-12-31

8 577 589
8 577 589

-857 758
-428 879
-1 286 637

7 290 952
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Not 7 Ombygggnad av ventilation
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Not 8 Stamrenovering

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2021-12-31

3797 217
3797 217

-2 842 019
-189 860
-3 031 879

765 338

2021-12-31

13170 114
13170 114

-5 362 820
-671 457
-6 034 277

7 135 837

2021-12-31

1307 519
1307 519

-1 307 519
-1 307 519

0

2021-12-31

1 000 000

2021-12-31

18 696 000
18 696 000
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2020-12-31

3797 217
3797 217

-2 652 159
-189 860
-2 842 019

955 198

2020-12-31

13 170 114
13170 114

-4 691 363
-671 457
-5 362 820

7 807 294

2020-12-31

1307 519
1307 519

-1 307 519
-1 307 519

0

2020-12-31

1 000 000

2020-12-31

19 233 000
19 233 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

2021-12-31 2020-12-31
SEB 21 381 000 21918 000
Kortfr del -537 000 -537 000
20 844 000 21 381 000
Kortfristig del av langfristig skuld 537 000 537 000
Not 13 Stéllda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Sékerheter stillda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning 26 272 750 26 272 750
26 272 750 26 272 750
Karlskrona 2022 -9/- 7. <
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Ankarstjerna
Org.nr 735000-0712

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ankarstjerna for rakenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Ankarstjerna fér
rékenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Brf Ankarstjerna, Org.nr 735000-0712
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Revisorns ansvar
Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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