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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen

Styrelsen har haft 8 st protokollfrda sammantriiden under aret. Dérutéver har fyra projekt- och
byggmdten gillande stambyte hallits, samt fyra uppstartsmdéten tillsammans med
bostadsrittsinnehavarna infor vatje etapp av stamrenoveringen. Varannan vecka har styrelsen haft jour i
styrelserummet.

Vid ordinarie &rsstimma som hélls den 23 april 2010 deltog ett 60-tal medlemmar, 56 ldgenheter var
representerade, och pa gardsfesten i augusti deltog lika manga.

Styrelse:

Ken Selién, ordforande

Christer Martinsson, vice cordftrande
Helen Peterson, sckreterare

Thomas Almqvist, kassor

Angelica Lindberg, ledamot

Per Stenarsson, ledamot tom 31/8

Supplecnter:
Peter Tillmar

Magnus Bouvin

Revisorer:
Bertil Ahnlund
Per-Erik Lundberg

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Den tekniska fastighetsférvaltningen skots av Hyreshuset AB och Wahlqvists Fastighetsservice AB stér
for ytte skétsel och underhall.

En underhallsplan har tagits fram under éret.

Det nya soprummet har tagits i drift i bérjan av 2010.

Stamrenovering av avsloppstammarna har pagétt under andra halvaret. Stammarna har relinats av
Proline. Arbetet har foljt planen och kommer att slutforas i borjan 2011.

Brandskydd pa vindar och trapphus har forstiirkts,
Ytterdorrar till trapphus har fatt forstirks inbrottsskydd.y .

"
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Information om fastigheterna

Féreningen #ger fastigheten Sundin 35 med adresser pd Alamedan 21, Alamedan 23, Alamedan 25,
Amiralitetstorget 12, Vallgatan 28 A, Vallgatan 28 B samt Vallgatan 30 i Karlskrona. Foreningen bestr
av 149 ligenheter med en total bostadsyta pa 10 638 kvm.

Byggnaderna dr uppforda 1963. I samband med balkongrenoveringen 2002 byttes vissa av fastighetens
fonster.

Under aret har 12 stycken ldgenheter bytt dgare.

Styrelsen foreslar en avgiftshdjning pé ca 3 % att gélla fr o m 2011-07-01.

Flerarsoversikt (tkr) 2010 2009 2008 2007
Hyresintékter 4 649 4 537 4426 4082
Resultat efter finansiella poster 224 1 848 107 -1 180
Balansomslutning 19 626 17 551 16 353 16 575
Soliditet (%) 36 39 31 30
Arsavgift ki/kvin 437 412 405 374
Fastighetskostnad kr/km 301 273 259 333

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1977725
drets vinst 223 543
2201 268

disponeras s att

avstttes till yttre underhéllsfond 223 533
i ny rikning overfores 1977735
2201268 ,
T
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Resultatrﬁkning Not 2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31

Rorelsens intiikter

Arsavgifter och hyresintikter 4 649 383 4 537 237
ﬁ(")vvriga intikter 0 1 350 000
4 649 383 5 887 237

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 1 -3200311 -2 806 681
Administrationskostnader -152 949 -191 418
Personalkostnader 2 -198 568 -176 759
Avskrivningar och nedskrivningar 3 -687 624 -677 990

) -4 239 452 -3 852 848
Rorelseresultat 409 931 2 034 389

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1652 404
Rintekostnader och liknande resultatposter -187 935 -186 480

-186 283 -186 076
Resultat efter finansiella poster 223 648 1 848 313
Resultat fore skatt 7 223 648 1848313
Skatt pd drets resultat ) -105 0

Arets resultat 223 543, 1848 313

N



Brf Ankarstjerna 5(12)

Org.nr 735000-0712

Balansrakning Not 2016-12-31 2069-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgiingar

Materiella anliggningstiflgangar

Byggnader och mark 4 11 689 898 12 088 161

Ombyggnad av ventilation 5 2 853 798 3 043 658

Pigiende stamrenovering 6 2346 944 67213

Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 156 950 209 426

Inventarier, verktyg och installationer 8 45 484 69 510
17093 074 15 477 968

Summa anldggningstillgdngar 17 093 074 15 477 968

Omsdtiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7916 0

Aktuella skattefordringar 325 462 328 697

Ovriga fordringar 0 2 460

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 457 74 900

413 835 406 057

Kassa och bank 9 2118799 1 667318

Summa omsiittningstillgdngar 2532634 2073375

SUMMA TILLGANGAR 19 625708 17 551 343
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Balansrakning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundef eget kapital

Kapitaltillskott 1 499 000 1 499 000

Grundavgift 865 000 865 000

Yttre underhdlisfond 2 587749 739 436
4 951 749 3103436

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier forlust 1977725 1 977725

Avrets resultat 223 543 1 848313
2201 268 3 826 038

Sumina eget kapital 7153 017 6929 474

Langfristiga skulder 11

Fastighetslan 11 11391 340 9772356

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del 11 261472 190 728

LeverantSrsskulder 606 224 414 023

Ovriga skulder 12 947 17 629

Medlemmarnas reparationsfond 12 157 089 165 105

Upplupna kostnader och forntbetalda intikter 43 619 62 028

Summa kortfristiga skulder 1 081 351 849 513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 625 708 17 551 343

POSTER INOM LINJEN

Stélida stikerheter

Fir egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 12911 000 11340 000

12 911 000 11 340 000
Ansvarsforbindelser Inga inga

i
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna réd,
rekommendationer samt uttalanden frén Bokféringsnimnden. For de fall allméint rdd frdn
Bokforingsndmnden saknas for en vésentlig friga har véigledning hidmtats frin Redovisningsradets
rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Anldggningstillgdngar
Anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordingra intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Arsavgifter ki/kvim
Totala ménadsavgifter for lagenheter utslaget pd fastighetens totala bostadsyta om 10 638 kvm.

Fastighetskostnader ki/kvim
Direkta fastighetskostnader utslaget pa fastighetens totala bostadsyta 10 638 kv, b



Brf Ankarstjerna

Org.nr 735000-0712 8(12)
Noter
Not 1 Specifikation av Fastighetskostnader
2010 2009
Virme 776 578 628 635
El 464 443 354 254
Vatten och avlopp 545 855 521749
Renhéllning och soptémning 103 288 110 533
Stédning 72724 70 331
Rep och l6pande underhall 363 167 420 690
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 196 763 193 528
Forsikringspremier 82513 77 297
Fastighetsforvaltning 295 742 250 186
Kabel TV 91 685 119 968
Hisskostnader 173 207 42 671
Ovriga fastighetskostnader 34 346 17 138
3200311 2 806 980
Not 2 Anstiillda och personalkostnader
2010 2009
Léner och andra erséttningar
Styrelse och dvriga anstillda 151719 137 198
151 719 137 198
Sociala kostnader
_Sociala avgifter enligt lag - 46 822 39 561
46 822 39 561
Totala loner, erséittningar och sociai; kostnader 198 541 176 759

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

viisentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Ventilation 5%
Maskinell utrustning och inventarier 20 %

L\
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Not 4 Byggnader och mark

2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 19 867 432 19 836 932
Inkdp 30 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 19 867 432 19 867 432
Ingdende avskrivningar -7779 269 -7 382 464
Arets avskrivningar -398 263 -396 805
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 177 532 -7779 269
Utgdende redovisat viirde 11 689 900 12 088 163
Taxeringsvirden byggnader 48 368 000 48 368 000
Taxeringsvéirden mark - 12 600 000 12 600 000

60 968 000 60 968 000
Not § Ombyggnad av ventilation

2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 3797217 3797217
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3797 217 3797 217
Ingdende avskrivningar -753 559 -563 699
Arets avskrivningar -189 860 -189 860
Utgdende ackumulerade avskrivningar -943 419 -753 559
Utgdende redovisat viirde 2 853 798 3043 658
Not 6 Pdgdende stamrenovering

2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 67213 0
Inkdp 2279731 67213
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 346 944 67 213
Utgdende redovisat viirde 2346944 - 67 21?

Un
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 596 572 480 797
Inkop 23 000 115775
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 619 572 596 572
Ingdende avskrivningar -387 146 326 815
Avets avskrivningar =75 476 -60 331
Utgdende ackumulerade avskrivningar 462 622 -387 146
Utgdende redovisat viirde 156 950 209 426
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 603 (93 603 093
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 603 093 603 093
Ingaende avskrivningar -533 584 -502 590
Arets avskrivningar -24 025 -30 994
Utgiende ackumulerade avskrivningar -357 609 -533 584
Utgdende redovisat viirde 45 484 69 509
Not 9 Checkriikningskredit

2010-12-31 2009-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 1 000 000 4 500 000
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Not 10 Foriindring av eget kapital
Kapital Grund Yttre  Disposition Arets
tillskott avgifter rep.fond fond resultat
Belopp vid drets ingang 1 499 000 865 000 739436 1977 725 1848 313
Disposition av
foregdendedrs resultat: 1848313 -1 848313
Arets resultat 223 543
Belopp vid drets utgang 1499 000 865 000 2 587 749 1977725 223 543
Not 11 Langfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31
Lan Stadshypotek 6618 812 6755284
Lan SEB 5034 000 3207 800
Kortfristig del av 1angfristiga skulder -261 472 -190 728
11391 340 9772 356

{x
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Not 12 Medlemmarnas reparationsfond

2010-12-31 2009-12-31

Ingéende virde 165 105 177 811
Arets uttag -8016 -12 706
157 089 165 105

Karlskrona den A /22011

//ul&‘ﬂvvv N Ar\\cjt’,l lce Lindb cf}j

Thomas Almqvist Angelica Lindberg

{

Christer Martinsson Helen Petersson

en Sellén

Vir revisionsberittelse har ldmnats den / 5/ 3 2011,

| e S

Bertil Ahnlund Per-Erik Lundberg
Revisor Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsféreningen Ankarstjerna
Organisationsnummer 735000-0712

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ankarstjerna for r 2010. Styrelsen har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Var uppgift 4r att verkstélla revision enligt de anvisningar
som ges i lagen om ckonomiska foreningar och av foreningens stimma och dérvid tillse, att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Vi har genomfort revisionen for att i rimlig grad fdrsikra oss om att arsredovisningen inte
innehaller nagra visentliga fel. Vi har granskat styrelsens forvaltningsberéttelse, resultat-

och balansrikning samt ett urval av underlagen for dessa. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi ocksd granskat styrelseprotokoll, samt dtgérder och férhallanden i
foreningen.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats pa ett dverskadligt sitt i enlighet med god redovisningssed.
Balansrikningen, resultatriikningen och noterna ger en réttvisande bild av foreningens stillning
och resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultat- och balansrikning for foreningen,

disponerar drets vinst enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2010,

Karlskrona den 15 mars 2011

Per Eukfundbel g Bertil Ahnlund
av foreningen vald révisor av foreningen vald revisor




Budget 2011

Utfall 2007
Intakter
Hyror 4082
Ovriga intakter
4082
Kostnader
Férvaltningsarvode -347
Wahlqvists
Elkostnad -283
Fjarrvarme -537
Vatten/aviopp 477
Renhallning -112
Trappstad -72
Lépande underhall 0
Rep och underh fastighel -1 469
Forsakringsprem fastighe -72
Kabel TV -146
Hisskostnader -34
Administration/gardsfest
Hyreshuset
Ovriga kostnader -57
Fastighetsskatt -202
-3 808
Driftnetto 274
Ovr kostnader
Loner -8
Arvode styrelse/revisorer -64
Sociala avgifter -22
Redovisningsarvode -101
Ovriga kostnader -98
-293
Res fore kapitalkostnade -19
Avskrivn byggnad -482
Avskrivn inventarier -63
Avskrivn ventilation -189
Avskrivn relining
Ranteintakter 8
Rantekostnader -445
Skatt
Kapitalkostnader -1 161
Redovisat resultat -1 180

Utfall 2008

4428

4428

-252
-335
-618
-517
-135
-68
0
-268
-75
-86
-39
-152
-100
-73
-183
-2 901
15627

-148
-38

-5
-191
1336
-397
-97
-189
-547
-1237

99

Utfall 2009

4 538
1350
5888

-250
-354
-629
-522
-111
-70

0
-356
=77
-120
-43
-102
-97
-74
-193
-2 997
2 891

137
-40

-177
2714
-397
-92
-190
-187

-866

1848

Budg 2010
4 580

4 580

-250
-350
-650
-550
-125

-75

-500
-85
-120
-100
-50
-100
-50
-200
-3 205
1375

-150
-50

-25
-225
1150
-400
-100
-190
-300
-990

160

Utfall 2010

4649

4649

-296
-464
=777
-546
-103

-73

-363
-83
-92

-173
-52

-100
-34

-197

-3 353
1297

152
-47

-199
1098
-399
-99
-190
-188

-875

223

Budg 2011
4788

4788

-275
-400
-700
-550
-126

-80

-500
-90
-120
-100
-50
-100
-60
-200
-3 340
1448

-150
-50

-25
-225
1223

-400
-100
-190
-175
-350

-1215




